estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Wohnen und Arbeiten stilvoll vereint, exklusives
Ein- bis Zweifamilienhaus...
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Herr René Atz-Asen

estateMoments GmbH Kontaktangaben:

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam FlottwellstrafRe 20
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten
Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410
Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

1



DIE IMMOBILIE IM UBERBLICK

estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

INHALTSVERZEICHNIS

Grundriss, Flachenangaben und Malle .......ccocovvivvivicieceece e,

Makrolage ......ccccevevereiuennnnnns

Bodenrichtwertkarte & Lagekriterien ........ccccveevevvivincnincnee e

Mikrolage ......cccovevecuecveiennnnnns

Daten & Fakten .......ccceeue.......

Virtuelle Besichtigung (360°-Besichtigung) .......cccccvvvveeereeinrenece s

Unsere Finanzierungspartner

Widerrufsbelehrung ..............

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen ........cccveveveieceeceeieennnnas

estateMoments GmbH

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Kontaktangaben:

FlottwellstrafRe 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

2



estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Wohnen und Arbeiten stilvoll vereint, exklusives Ein- bis Zweifamilienhaus...

Eckdaten
Objekt-Nr.: 850 Baujahr (ca.): 2007
Objektart: Einfamilienhaus Zimmeranzahl: 8
Adresse: XXXXXXXX, XXXXX Potsdam Gesamtflache (ca.): 555,69 m?
Eigentiimer: XXXXXXXXXXX Wohnflache (ca.): 455,65 m?
XXXXXXXXXXX Grundstiickstyp: Eckgrundstiick
Immobilien- €1.850.000 Grundsttick (ca.): 1.091 m?
kaufpreis:
Badezimmeranzahl: 4
1cl . 0, 1 H 0,
Provision: 7,14 % (inklusive 19 A Umsatzsteuer) Giiste-WC: )
vom Gesamtkaufpreis
Objektzustand: neuwertig
Provisions- Kaufer

zahlungspflichtiger:

Parkmoglichkeit:

3 Garagenstellplatze
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Baurecht:

§ 34 (Nachbarschaft)

ErsterschlieBung:

nicht abgeschlossen
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estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Immobilienbeschreibung

Dieses besondere Einfamilienhaus verbindet schlichte Eleganz mit hoher Wohnqualitdt und Funktionalitdt. Eine
Nutzung ist als Ein- bis Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung moglich, da die Immobilie aus zwei separaten
Wohneinheiten mit jeweils unabhdngigen Eingdngen besteht und innenliegend durch verschlieRbare
Verbindungstiiren getrennt werden koénnen. In der Einliegerwohnung ist die Unterbringung eines stillen
Gewerbebetriebs denkbar. Der Grundriss ist nicht nur offen und hell gestaltet, sondern ermdoglicht es auch, Wohnen
und Arbeiten stilvoll zu verbinden. Vom groRziigigen Eingangsbereich mit Galerie gelangt man in das weitrdumige
Wohnzimmer mit Gber 80 m2, das unter anderem mit bodentiefen Fenstern, Klimaanlage, Parkettboden und einem
Kamin ausgestattet ist. Der Zustand des Hauses ist neuwertig und optisch ansprechend. Der Eigentiimer hat den Bau
des Einfamilienhauses fortlaufend personlich begleitet. Die bauliche Ausfiihrung sowie die Ausstattung sind gepragt
durch Qualitat und anspruchsvolles Design. Unter anderem verfiigt das Einfamilienhaus lber bodentiefe Fenster,
FuBbodenheizung, einen Kamin sowie zusatzlich zur groBen Stidwestterrasse auch tiber einen Balkon sowie eine Ost-
und eine Nordterrasse. Besondere Merkmale sind neben der ruhigen und gefragt Wohnlage das groRe Grundstiick,
die zusatzliche und hochwertige Ausstattung.

Zum Haus gehort eine Doppelgarage mit elektrisch betriebenem Rolltor, die direkt iber das Haus begehbar ist. Weiter
ist auf dem Grundstick auch eine Gartenhiitte vorhanden. Aufgrund des groRzligigen Garten, der Eckgrundstiickslage
sowie der blickdichten Heckenbepflanzung bietet die Immobilie bzw. der Garten ausreichend Privatsphére.

Im Obergeschoss sind in dem Raum, der Uber einen eigenen Duschbereich und einen Balkon zur Gartenseite verfugt,
die Anschlussmoglichkeiten flir eine Sauna bereits vorhanden. Ein Pluspunkt ist auBerdem, dass der Garten mit einer
automatischen Bewasserungsanlage ausgestattet ist. Diese sowie nahezu alle elektrischen Anschlussstellen im Haus
konnen zentral Uber eine hochwertige Can-Bus-Zentralsteuerung gesteuert werden, welches aktuell nochmal
komplett erneuert wurde. Eine Videolberwachung ist somit auch tber das Internet moglich.
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Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Fotodokumentation

Hauptbad im Obergeschoss

estateMoments GmbH

lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Hauptbad im Obergeschoss

Kontaktangaben:

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Fotodokumentation

Hauptbad im Obergeschoss

Hauptbad im Obergeschoss

Kontaktangaben:

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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estateMoments

Immaobilienmaklerin Berlin, Potsdam & Umiland

Fotodokumentation

Zweitbad im Obergeschoss

Flur im Souterrain

estateMoments GmbH

lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Kontaktangaben:

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet:_ Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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estateMoments GmbH

lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

estateMoments

Immaobilienmaklerin Berlin, Potsdam & Umiland

Fotodokumentation

Bad im Souterrain

Bad im Souterrain

Kontaktangaben:

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmakler in Berlin. Potsdam & Umiand

Fotodokumentation

Gaste-WC im Erdgeschoss

estateMoments GmbH

lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Begehbarer Kleiderschrank (Souterrain)

Kontaktangaben:

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immabilienmakter in Berlin, Po

Fotodokumentation

Treppendetail

Elektrodetail

estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam FlottwellstrafRe 20 DE307275905

Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:

Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B

Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: WWW. estate-moments.de Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmakier in Barlin, Po

Fotodokumentation

am & Umiand

estateMoments GmbH

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Terrassenbereich

Terrassenbereich

Kontaktangaben:

FlottwellstrafRe 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Fotodokumentation

Nnts

Fruhsticksbereich

estateMoments GmbH

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam
Geschaftsfihrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

AuRenaufnahme

Kontaktangaben:
FlottwellstrafRe 20

10785 Berlin-Tiergarten
Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198

Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmakler in Berlin. Po

Fotodokumentation

~

am & Umiand

estateMoments GmbH

Ilhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

AuBenaufnahme

AuBenaufnahme

Kontaktangaben:

FlottwellstrafRe 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

Umsatzsteuer-ID:

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:

Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmaklerin Berlin, Potsdam & Umiland

Grundriss (Erdgeschoss)
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Erdgeschoss
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Dev Grundriss warde zur Visuslisieung der lmmobilie erstalit
Es ist daher méglich, dass Abweichunpan ru den talsachlichan
Gegebanhinien besinhen
Flachen und Malde
Gesamtwohnflache: ca. 455,7 m? Balkon-/ ca. 70 m?
N ) Terrassenfldche:
Gesamtflache: ca.555,7m
. . Garagenfliache: ca. 53,9 m?
Grundstiicksfliche: ca. 1.091 m? ’
. Bruttorauminhalt:  ca. 1.926 m3
Deckenhohe: ca.2,8m
estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:
lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam Flottwellstrae 20 DE307275905
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:
Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B
Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmaklerin Berlin, Potsdam & Umiland

Grundriss (Obergeschoss)
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Flachen und MaRe

Gesamtwohnflache: ca. 455,7 m? Balkon-/ ca. 70 m?
Terrassenflache:

Gesamtflache: ca. 555,7 m?

G flache: .53,9m?
Grundstiicksflache: ca. 1.091 m? aragentiache = m

Bruttorauminhalt:  ca. 1.926 m?

Deckenhdhe: ca.2,8m
estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:
lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam Flottwellstrae 20 DE307275905
Geschaftsfuhrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:
Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B
Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immaobilienmakler in Berlin, Potsdam & Umiland

Grundriss (Souterrain)
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Dor Grundriss wurde sur Visunlisiarung der Immobilie arsbell
Es ist daher moglich, dass Abweichungen zu don latsdchlichan
Gegabenhailen beatehan
Flachen und MalRe
Gesamtwohnfliche: ca. 455,7 m? Balkon-/ ca. 70 m?

Terrassenflache:

Gesamtflache: ca. 555,7 m?

Garagenflache: ca. 53,9 m?

Grundstiicksfliche: ca. 1.091 m?

Bruttorauminhalt: ca. 1.926 m?

Deckenhdhe: ca.2,8m
estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:
lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam Flottwellstrae 20 DE307275905
Geschaftsfihrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:
Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B
Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Umgebungskarte

Kartenmaterial von OpenStreetMap

Potsdam gilt als zauberhaft griine Stadt direkt vor den Toren Berlins, ist die Hauptstadt von Brandenburg und mit
etwa 150.000 Einwohnern die einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Im Nordosten grenzt Potsdam unmittelbar
an die Hauptstadt Berlin, die man von Potsdam aus mit der S-Bahn erreichen kann. Sowohl Jung und Alt als auch
Singles und Familien fiihlen sich in Potsdam wohl. Uberall gibt es griine Oasen zum Entspannen, ein reichhaltiges
Kultur- und Bildungsangebot sowie gute Einkaufsmoglichkeiten. Potsdam bietet die Infrastruktur einer GroRstadt,
ohne dabei seine gemitliche Atmosphare zu verlieren. Ein besonderer Vorteil ist das griine Umland mit
wunderschdnen Seenlandschaften und die eindrucksvollen Schlosser und Garten, wie das Schloss Sanssouci und der

dazu gehorige Park.

Umsatzsteuer-ID:
DE307275905

estateMoments GmbH Kontaktangaben:
Ihre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam Flottwellstrae 20
10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:
Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B
Berufskammer:
Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Geschaftsfihrer: René Atz-Asen
Telefax +49 (30) 2000 44198

Bankverbindung:
Berliner Volksbank eG
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de
Internet: Www. estate-moments.de Zustédndige Aufsichtsbehérde:
Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

BIC: BEVODEBBXXX
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Immaobilienmakler in Berlin, Potsdam & Umiland

Bodenrichtwertkarte & Lagekriterien

Bodenrichtwertkarte
Kartenmaterial von Geoportal Berlin/Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK-Berlin) oder
BrandenburgViewer/Liegenschaftskataster

Infrastruktur:

Lagequalitat Wohngebiet FuRweg OPNV (Min.) 7

Qualitat Ruhe sehr gut Néachstes Zentrum (km) 2

Qualitat Verkehr gut Berlin-Mitte (km) 35

Qualitat Lage sehr gut Kindergarten (km) 0,5

Qualitat Umfeld sehr gut Grundschule (km) 1,8

Autobahn (km) 6 Gymnasium (km) 2,6

Autobahnauffahrt (Min.) 12 Gesamtschule (km) 0,4

Hauptbahnhof Berlin (km) 35 Einkaufsmoglichkeit (km) 1

Hauptbahnhof Berlin (Min.) 40 Supermarkt (km) 1

Hauptbahnhof Potsdam (km) 3 Gaststatte (km) 2

Hauptbahnhof Potsdam (Min.) 8 Bank (km) 1,9

Flughafen Schonefeld (km) 30 Apotheke (km) 1,9

Flughafen Schonefeld (Min.) 35 Arzt (km) 1,5

Bushaltestelle (km) 0,6 Krankenhaus (km) 4

U/S-Bahnhof (km) 0,6 Parkanlage/Grunflache (km) 0,4

Regionalbahnhof (km) 3
estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:
lhre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam FlottwellstralRe 20 DE307275905
Geschaftsfihrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:
Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B
Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:
IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de Zustandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Immuobilienmakler in Berlin, Potsdam & Umiland

Mikrolage

Flurkarte
Kartenmaterial von Geoportal Berlin/Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK-Berlin) oder
BrandenburgViewer/Liegenschaftskataster

Das Haus liegt in der Teltower Vorstadt in Waldnahe und in direkter Ndhe der internationalen Grundschule von
Potsdam. Die direkte Umgebung ist sehr ruhig, gleichzeitig auch zentral und verkehrsgiinstig gelegen. Wie in den
meisten Potsdamer Stadtteilenbesteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Tramlinien 91, 92,
93, 96 und X98 sowie mehrere Buslinien durchfahren den Stadtteil. Potsdams Innenstadt und den Hauptbahnhof
erreicht man in etwa einer Viertelstunde. Uber die NuthestraRe ist Schlaatz an die Autobahn A 115 angebunden, so
dass man auch die Berliner Innenstadt ziigig erreichen kann. Der Potsdamer Hauptbahnhof, von wo aus die S-Bahn im
10-Minuten-Takt nach Berlin fahrt, ist in wenigen Minuten gut erreichbar. Das Einfamilienhaus befindet sich in einem
ruhigen und gepflegten Wohnumfeld, in dem sich Gberwiegend attraktive Einfamilienhduser befinden. Der Potsdamer
Forst-Std ist in wenigen Gehminuten erreichbar und lddt zu ausgiebigen Spaziergdngen ein.

estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:

lhre Immobilienmakler fiir Berlin und Potsdam Flottwellstrae 20 DE307275905

Geschaftsfihrer: René Atz-Asen 10785 Berlin-Tiergarten Handelsregister:

Bankverbindung: Telefon +49 (30) 2000 4410 HRB 178012 B

Berliner Volksbank eG Telefax +49 (30) 2000 44198 Berufskammer:

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07 Email: berlin@estate-moments.de Industrie- und Handelskammer zu Berlin
BIC: BEVODEBBXXX Internet: Www. estate-moments.de Zustédndige Aufsichtsbehérde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Daten & Fakten

Finanzielles

Grundsteuer (pro Monat) €76,55
Bewirtschaftungskosten (pro Monat) €600
Bodenrichtwert (pro m?) €220

Bodenrichtwert (gemaR Bodenrichtwert) € 240.020

Kaufpreis (pro m? Gesamtflache)

€3.329,2

Umfeld-Kaufpreissteigerung im Vorjahr 8,50 %

Grundstiicksangaben

Grundstickstyp Eckgrundstiick

Grundstiicksform rechteckig

Grundstiickstiefe (in Metern) 35

Grundsttcksfront (in Metern) 31

Baurecht §34
(Nachbarschaft)

Grundsttickseinfriedung

Zaun und Hecke

ErsterschlieBung

nicht abgeschlossen

Energieausweisangaben Baulasten gemaR Baulastenverzeichnis  keine
Energieausweis Art Verbrauch Sanierungsgebiet nein
Energiekennwert 54,40 Altlastenverdachtsflache keine
Baujahr (Gebaude) 2007 A“ha'tSp‘{”kte
Baujahr (Anlagentechnik) 2007 Baunutzung YVohngeb|et
T Abwasseranschluss Offentliche
Energietrager Gas, Strom o
Kanalisation
Erstelldatum Energieausweis nach 01.05.2014 - -
Frischwasseranschluss vorhanden (eigener
Energieausweis gultig bis 20.11.2027 Anschluss)
Auftraggeber des Energieausweises Eigentimer Stromanschluss vorhanden
Energieeffizienzklasse B (=50, (eigener)
Niedrigenergiehaus) Gasanschluss vorhanden
Energie-Vergleichswert EFH-Neubau Telefonanschluss vorhanden
Brunnenanschluss vorhanden
GVO-Bescheinigung vormals bereits
Grundbuchangaben erteilt
Zustdndiges Amtsgericht Potsdam
Grundbuchblatt 16664 Baubeschreibung
Gemarkung Potsdam Allgemein
Flur X Bauphase fertig gestellt
Flurstiick XXX, XXX, XXX Bauweise Massivbauweise
Eintragungen im Bestandsverzeichnis Jahr der letzten Modernisierung 2007
keine Besonderheiten .
Eintragungen in Abteilung Il Dachdetallls
kei Dach (Baujahr) 2006
eine
Dachform Pyramidendach
Dacheindeckung Ziegel
Dachddmmung ja
Dampfsperre vorhanden
Dachunterspannbahn vorhanden
Dachausbau Spitzdachbereich
vorhanden
estateMoments GmbH Kontaktangaben: Umsatzsteuer-ID:

Ihre Immobilienmakler fir Berlin und Potsdam
Geschaftsfihrer: René Atz-Asen
Bankverbindung:

Berliner Volksbank eG

IBAN: DE94 1009 0000 2636 3690 07

BIC: BEVODEBBXXX

Flottwellstrae 20

10785 Berlin-Tiergarten

Telefon +49 (30) 2000 4410
Telefax +49 (30) 2000 44198
Email: berlin@estate-moments.de

Internet: Www. estate-moments.de

DE307275905

Handelsregister:

HRB 178012 B

Berufskammer:

Industrie- und Handelskammer zu Berlin
Zustédndige Aufsichtsbehérde:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c GewO:
Erteilt vom Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Fensterdetails
Fenster (Baujahr)

2006

estateMo

ents

Elektrodetails
Elektriktrische Anlage (Baujahr)

2007

Material der Fenster

Kunststofffenster,
Isolierverglasung

FI-Absicherung

ja

Starkstromanschluss

ja (Keller und

Fensterfarbe weily Garage)
Schallschutzfenster nein Strangsanierung Elektrik 2007
Fenstergriffe Metall Datenverkabelung vorhanden
Sonnenschutz Rollldden/Jalousien Elektrische Anlage (Beschreibung)

(elektrisch neuwertige Elektrik

verstellbar)

Fenster (Beschreibung)
Kunststoffisolierglasfenster

Heizung- und Sanitardetails

Konstruktionsdetails
Fassadengestaltung

Sandsteinfassade

AuRenwanddammung

ja, Vollwarmeschutz

Unterkellerung

voll unterkellert

Heizung (Baujahr) 2007
Heizungsart Gas-Heizung und
Erdwdarmepumpe

Material der KellerauRenwénde

Kalksand-
steinmauerwerk

Heizkorper

FuBbodenheizung

KellerauRenwande (cm, bis zu)

36,5

Heizung (Beschreibung)

Die Beheizung erfolgt Gber Erdwdarmepumpen. Zusatzlich gibt

es als Backup eine Vaillant-Gasheizung. Zur Heizung gehort
eine zentrale Warmwasseraufbereitung-. Die Raume sind im
Erdgeschoss mit FuBbodenheizung und mit
Plattenheizkorpern in den Schlafzimmern im Obergeschoss

ausgestattet.

Kellerabdichtung

AuBenabdichtung

Kellerboden

Bodenplatte mit
Estrich, gefliest

Dammung der Bodenplatte ja

Kellerdecke Stahlbetondecke
Dammung der Kellerdecke ja
Kellerbelichtung direkter

Dammung der Warmwasserleitungen  ja Tageslichteinfall
Dammung der Kaltwasserleitungen ja Material der Geschosswande Kalksandstein
Lage der Warmwasserversorgung zentral Geschossaulenwande (cm, bis zu) 24
Strangsanierung Frischwasser 2007 Material der Innenwinde Trockenbau
Material der Frischwasserleitungen Kunststoff Innenwinde (cm, bis zu) 14

Material der Schmutzwasserleitungen  Kunststoff Innenwinde verputzt
Regenwasserentsorgung Versickerung Geschossdecken Stahlbetondecken

Gartenwasseranschluss

vorhanden

Hauptbad (Baujahr)

2007

Hauptbad (Beschreibung)

Modernes Tageslicht-Designerbad mit freistehender
Badewanne, ebenerdiger Dusche, zwei Waschbecken, WC
und Bidet, raumhoch gefliest und unter anderem mit
Deckenspots und einem grofRen Spiegel Giber den beidenn

Waschbecken ausgestattet.
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Ausstattungsdetails
Qualitat Ausstattung Gehoben

estateMoments

Instandsetzung & Modernisierung

FuBbodenbelage (Beschreibung)

Fliesen im Eingangsbereich, den Fluren, im Galeriebereich, im
Souterrain sowie in den Sanitarbereichen, Parkett in
Wohnzimmer und in der Kiiche, Teppichboden in den
Schlafzimmern

Feinsteinzeugfliesen im Obergeschoss und in den Badern
teilweise Teppichboden in den Schlafraumen

Fliesen- und Teppichboden im Untergeschoss

Notwendige Modernisierungen/Erneuerungen

Einbaukiiche (Beschreibung)
Markeneinbaukiche mit Kochinsel und Elektrogeraten von
Bosch und Siemens

Kichenentliftung Ablufthaube
Kamin vorhanden
Gasanschluss Hausanschluss

vorhanden
Zusatzausstattung

Deckenspots in einigen Raumen, Weichwasseranlage
(Entkalkungsanlage), Klimaanlage, Zentraler Wascheabwurf,
Zentralstaubsauger, Alarmanlage, Brunnen zur
Gartenbewadsserung, Datenverkabelung,
Gartenbewasserungsanlage, Gartenhitte, Zweites
Heizsystem

nein

Bauschdden nein
Baubiologische Belastungen nein
Sonstiges

Denkmalschutz nein
Milieuschutz nein
Gewerblich nutzbar ja

Als Ferienwohnung geeignet ja
Einheiten (im Haus) 2
Einheiten (insgesamt) 2
Barrierefreier Zugang nein
WG-geeignet ja
Parkplatzsituation eigener Stellplatz
Breitbandanschluss DSL
Breitbandgeschwindigkeit bis (Mbits/s) 100
Waschmaschinenanschluss im Keller

Parkplatz (Beschreibung)

GroRzligige Doppelgarage mit elektrisch betriebenem Rolltor
und einem direkten Zugang ins Haus. Zusatzlich gibt es auf
dem Grundstiick noch eine weitere abschlieBbare
Einzelgarage.

AuBenbereich(e) Terrasse, Balkon

Zusatzliche Ausstattung

Deckenspots in einigen Raumen, Weichwasseranlage
(Entkalkungsanlage), Klimaanlage, Zentraler Wascheabwurf,
Zentralstaubsauger, Alarmanlage, Brunnen zur
Gartenbewdsserung, Datenverkabelung,
Gartenbewdsserungsanlage, Gartenhitte, Zweites

Ausrichtung Hauptbalkon/-terrasse Sudwestausrichtung

Baulich méglich
Sauna, Wintergarten

Heizsystem
Abrechnung der Heizkosten Zahlererfassung
Abrechnung der Kaltwasserkosten Zahlererfassung

Abrechnung der Warmwasserkosten Zahlererfassung
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estateMoments

Immaobilienmakler in Berlin, Potsdam & Umiland

Virtuelle Besichtigung/360°-Besichtigung

Wiakmen
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estateMoments

Immaobilienmakier in Berlin, Potsdam & Umiand

Unsere Finanzierungspartner

Wir unterhalten fur Sie Partnerschaften zu kompetenten Ansprechpartnern rund um den Bereich Finanzierung und
lassen Sie gerne davon profitieren. Eine Finanzierungsberatung bei unseren Partnern ist fur Sie kostenfrei und gibt
lhnen die Moglichkeit herauszufinden, ob sich die Finanzierung Ihrer Wunschimmobilie realisieren ldsst bzw.
welches Budget Ihnen fir die Suche nach einer passenden Immobilie zur Verfligung steht: Hier unsere Partner im

Uberblick:

Olinterhyp |

Die Interhyp AG ist auf private Baufinanzierungen spezialisiert. Das Unternehmen beschéaftigt derzeit rund 700
Mitarbeiter, davon (iber 300 qualifizierte Finanzierungsberaterinnen und -berater. Im Rahmen einer
Finanzierungspriifung vergleicht die Interhyp AG fiir Sie Angebote von bis zu 300 potentiellen Darlehensgebern.
Die Kundenberatung erfolgt persénlich an 48 Standorten in ganz Deutschland.

PN

- HiittigaRompl

o anaTe

Die Huttig & Rompf AG ist seit 1988 ein unabhdngiger Immobilienfinanzierer. Um lhnen die fiir Sie optimale
Immobilienfinanzierung zu beschaffen, arbeitet Hittig & Rompf mit den 80 wichtigsten Banken- und Sparkassen
zusammen. Einer der spezialisierten Finanzierungsberater berat Sie auch gerne bei lhnen zu Hause.

Falls Sie sich zunichst einmal selbst einen ersten Uberblick iiber Ihre Finanzierungsmoglichkeiten verschaffen
mdochten, haben wir fir Sie auf unserer Internetseite einige Finanzierungsrechner zusammengestellt. Hier mehr

dazu.
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Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht:
(Falls Widerrufsbelehrung bereits erfolgt, nur zu Informationszwecken.)

Widerrufsbelehrung (es folgt der Text)

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiben,
mussen Sie uns, estateMoments GmbH, z. Hd. Herr René Atz-Asen, FlottwellstraBe 20, 10785 Berlin,
Telefon: 030-2000441-0, Telefax: 030-200044198, Email: berlin@estate-moments.de, mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben, im Einzelfall
2.B. bei der Ubersendung von Objektunterlagen), unverziiglich und spitestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese
Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Riickzahlung Entgelte berechnet.

Vergiitung bei sofortiger Leistung

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. (Ende der Widerrufsbelehrung)

Muster- Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick.)

An: estateMoments GmbH, z. Hd. Herr René Atz-Asen, FlottwellstraRe 20, 10785 Berlin, Telefon: 030-2000441-0,
Telefax: 030-200044198, Email: berlin@estate-moments.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung:

Bestellt am (*)/erhalten am (*):
Name des/der Verbraucher(s):
Anschrift des/der Verbraucher(s):

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum
(*) Unzutreffendes streichen
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)
fur Kaufinteressenten/Immobiliensuchende

Die im Folgenden  genannten  Allgemeinen
Geschaftsbedingungen werden zwischen
Auftragnehmer und Auftraggeber als Grundlage fir die
Zusammenarbeit (zusatzlich zu allen sonstigen
Vereinbarungen) vereinbart.

§ 1 Doppeltatigkeit

Der Eigentlimer der Immobilie hat uns mit dem Vertrieb
beauftragt. Der Auftragnehmer ist berechtigt, sowohl
fur die Verkdufer- als auch fir die Kiuferseite
uneingeschrankt vermittelnd provisionspflichtig tatig
zu werden.

§ 2 Auftragsgegenstand

Gegenstand des Auftrags ist der Nachweis und/oder die
Vermittlung zu der jeweiligen Vertragsgelegenheit. Im
Erfolgsfall ist vom Auftraggeber eine Provision in unten
genannter Hohe zu bezahlen.

§ 3 Pflichten des Auftragnehmers, Angebotsinhalt

Der Auftragnehmer bearbeitet den aus dieser
Vereinbarung resultierenden Auftrag mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmannes fachgerecht. Der
Auftragnehmer behandelt die ihm zur Verfligung
gestellten Informationen vertraulich und Ubermittelt
diese ausschliefRlich an empfangsberechtigte
Immobilieneigentiimer. Die Angebotsinformationen zur
Immobilie erhdlt der Auftragnehmer vom jeweiligen
Eigentimer oder Dritten. Fiir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit  dieser = Angaben Ubernimmt  der
Auftragnehmer keine Haftung. Samtliche Angebote sind
freibleibend, Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleiben
vorbehalten. Verbindliche Zusagen des Auftragnehmers
zur Vertragsgelegenheit bedirfen zu lhrer Wirksamkeit
der Schriftform.

§ 4 Pflichten des Auftraggebers, Weitergabeverbot

Der Auftraggeber hat samtliche Informationen zur
Verfligung zu stellen, welche fiir den Abschluss eines
Hauptvertrages relevant sind. Der Auftraggeber
behandelt die Angebote und Informationen des
Auftragnehmers vertraulich, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Fiir den Fall der Weitergabe und einen
daraus resultierenden Vertragsschluss durch den
Dritten, ist der Auftraggeber ebenfalls
provisionsverpflichtet. Ist die Weitergabe der
Angebotsinformationen bereits bei Angebotseinholung
beabsichtigt, hat der Auftraggeber unverziiglich
mitzuteilen, an wen die Weitergabe erfolgen soll. Eine
dariiber hinaus gehende Weitergabe ist ausschlieflich
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch den
Auftragnehmer erlaubt. Der Auftraggeber wird den
Auftragnehmer unverziglich tiber den Abschluss eines
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Hauptvertrages flir eine vom  Auftragnehmer
nachgewiesene oder vermittelte Vertragsgelegenheit
informieren, ihm die Hohe des Kaufpreises nennen und
eine Kopie des Vertrages Ubersenden.

§ 5 Provisionshéhe
Die Provisionshéhe bemisst sich wie folgt:

Bei Verkauf:
7,14 % des Kaufpreises, inkl. 19 % Umsatzsteuer

Bei Vermietung:
2,38 Nettokaltmieten, inkl. 19 % Umsatzsteuer

§ 6 Provisionsanspruch und Falligkeit
Die Provision wird jeweils bei Abschluss des
Hauptvertrages zur Zahlung fillig.

Ein Provisionsanspruch entsteht insbesondere auch
dann, wenn der Hauptvertrag a) erst nach Ablauf des
Verkduferauftrags mit einer vom Auftragnehmer noch
wahrend der  Laufzeit des Maklervertrages
nachgewiesenen oder vermittelten Vertragsgelegenheit
zustande kommt oder b) zu anderen als den
angebotenen Bedingungen geschlossen wird, sofern der
wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von dem Angebot
des Auftragnehmers abweicht.

§7 Haftungsbeschrankung

Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen,
ausgenommen der Schaden wurde a) vom
Auftragnehmer oder dessen gesetzliche Vertreter und
Erfillungsgehilfen vorsatzlich bzw. grob fahrlassig
verursacht, b) ist durch Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit entstanden, c) durch die
Verletzung von Vertragspflichten ausgeldst, die fur das
Vertragsziel unverzichtbar waren oder d) dadurch
ausgelost, dass der Auftragnehmer die Garantie fiir eine
bestimmte Eigenschaft bzw. Leistung Gbernommen hat.

§ 8 Salvatorische Klausel und Gerichtsstand

Ist der Auftraggeber Kaufmann oder unterhilt er keinen
Wohnsitz in Deutschland, gilt als Gerichtsstand und
Erfullungsort der Geschaftssitz des Auftragnehmers. Es
gilt ausschlieBlich das Recht der Bundesrepublik
Deutschland. Sollte eine der vorstehenden Klauseln ganz
oder teilweise unwirksam sein oder werden, so wird die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht
beriihrt.
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