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Objektnummer 958

Potsdam - Sanierte Altbauwohnung mit Loggia und Balkon in
Potsdam-Babelsberg
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache
Grundsticksfront
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart

Befeuerung

Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Fahrradraum

Dachform

Bauweise

Ausbaustufe

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Baujahr

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH

66,1 m2
347,0 m2
6,7 m2
12,8

2,0

1,0

1,0

2,0

1,0

12,0
1900
Modernisiert
2004

Wanne, Fenster
Teppich, Fertigparkett
Zentral

Gas

West, Stidost

Satteldach
Massiv
Schlusselfertigmitkeller

Bedarfsausweis
07.05.2021
146,00

Gas

2005
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer wenig befahrenen Anliegerstral3e im Sanierungsgebiet in
Babelsberg Nord. In der direkten Umgebung befinden sich im Weberviertel tUberwiegend kleinere
Weberhauser sowie Mehrfamilienhauser aus der Griinderzeit.

FulRlaufig erreicht man in ca. 400 m den Park Babelsberg, ein beliebtes Ausflugsziel mit seinem
Flatowturm und dem Schloss Babelsberg. In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Studios
Babelsberg, die grofdten Filmstudios in Deutschland. Den Filmstudios angeschlossen ist der
Filmpark Babelsberg, der zu ausgiebigen Spaziergangen einladt.

Zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf liegen in ful3laufiger Entfernung ebenso
wie gemitliche Cafés und Restaurants. Umliegende Grinflachen bieten viele
Naherholungsmaoglichkeiten und laden zu Ausfligen ein.

Offentliche Verkehrsmittel: Die Tram- und Bushaltestelle 'Potsdam, Alt Nowawes' ist fuBlaufig in
ca. 450 m und der S-Bahnhof Babelsberg (S7) in ca. 900 m zu erreichen und bieten

Anschlussmaoglichkeiten zum Potsdamer Hauptbahnhof. Die Universitat Potsdam liegt ca. 3 km
entfernt.
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Objektbeschreibung

Diese helle Etagenwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines modernisierten
Mehrfamilienhauses in Potsdam-Babelsberg.

Das Wohngebaude stammt aus der Griunderzeit und wurde im Jahr 2004 im Zuge der Aufteilung
aufwendig saniert (Erneuerung der Fassade, der Dachkonstruktion, der elektrischen Anlage, der
Badezimmer und FuBbodenbeldge sowie des Innenausbaus, Austausch der Fenster zum Innenhof,
Einbau einer Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik). Unter Bertcksichtigung des
Originalzustandes sowie der Lage im Sanierungsgebiet wurde dabei auf die Auswahl der Baustoffe
besonders viel Wert gelegt.

Die Wohnung verfugt Gber zahlreiche Fenster, eine offene Kiiche sowie eine angenehme
Raumhdhe von 3 m und bietet zugleich viel Privatsphéare, da sich weder stral3enseitig noch an der
Gartenseite ein Nachbargeb&dude direkt gegeniber befindet. Von der Loggia in Sudostausrichtung
und dem Balkon zum Innenhof geniel3t man einen idyllischen Ausblick Gber die Baumkronen von
Babelsberg.

Die Wohnung ist mit einer Einbaukiiche mit Spilmaschine sowie einem Tageslicht-Wannenbad mit
wandhéngendem WC, Kristallglasspiegel und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Im
Wohnzimmer und Flur wurde Parkettboden, im Schlafraum Teppichboden verlegt.

Durch ihre offene Raumaufteilung eignet sich die Wohnung gut fur ein Paar oder einen Single.
Durch eine Verlangerung der Trennwand zwischen Kiiche und Wohnzimmer wird die Wohnung
auch WG-geeignet. Zur Wohnung gehdort ein Abstellraum im Treppenhaus sowie ein Abstellraum
im Keller.

Ausstattung

- Gas-Zentralheizung

- Holzfenster mit Isolierverglasung, teilweise Holzkastendoppelfenster
- Parkettboden im Wohnraum, Teppichboden im Schlafraum

- Tageslicht-Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- Loggia mit Stidostausrichtung

- Balkon zum Innenhof

- Kabelanschluss

- Abstellraum im Keller

- Zuséatzlicher Abstellraum im Treppenhaus
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Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ilhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zuséatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen madglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegentber dem
K&ufer. Daruber hinhaus sind vom Ké&ufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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