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Objektnummer 951

Berlin - Toplage in Berlin-Tempelhof - Helle und grof3ziigige
Erdgeschosswohnung zur Eigennutzung

Eckdaten
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Wohnflache
Grundstucksflache
Verkaufsflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Vermietbare Flache
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Kabel/SAT TV

DV Verkabelung
Teekliche

Dachform

Bauweise
Ausbaustufe
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Mit Warmwasser
Energietrager
Baujahr

Qhiekibrety &lhyng

109,5 m2
1.546,0 m2
109,5 m?2
4,0

3,0

1,0

1,0

1,0
109,5
1913
Gepflegt
2016

Dusche, Wanne, Fenster
Dielen

Zentral

Gas

Flachdach
Massiv
Schlusselfertigmitkeller

Verbrauchsausweis
04.10.2028

128,40 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

1913
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Berlin-Tempelhof in einer kleinen Seitenstrafl3e unweit der
Stadtautobahn bzw. im Ubergang zu Kreuzberg sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Tempelhofer Feld und dem ehemaligen Flughafen Tempelhof. Die nahere Umgebung ist gepréagt
von Grinderzeit-Altbauten und zahlreichen Cafés und Geschaften. Ful3laufig erreicht man den
Viktoriapark, die Columbiahalle und den berihmten Bergmannkiez. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu erreichen. Die ndchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind ca. 200 m entfernt: U-Bahn-Haltestelle 'Platz der Luftbricke' (U6),
Bushaltestellen 'Kaiserkorso' und 'Columbiadamm/Platz der Luftbriicke' (Buslinien 104, 248, N6
und N42). Anschluss an den Berliner S-Bahn-Ring bieten die ca. 1,5 km entfernten S-Bahnhofe
Sudkreuz und Tempelhof.
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Objektbeschreibung

Die Raume der hier angebotenen Wohnung sind Gberwiegend nach Sidwesten ausgerichtet und
sehr hell. Hinzu kommt die altbautypische Deckenhthe (ca. 4,20 m), wodurch in den Raumen eine
angenehme Raumatmosphére herrscht. Der Hauseingangsbereich ist sehr reprasentativ.

Aktuell ist die Wohnung gewerblich vermietet, weshalb kein Badezimmer vorhanden ist bzw.
derzeit lediglich Personal- bzw. Gaste-WC’s vorhanden sind. Somit besteht bei Eigennutzung als
Wohnung die Notwendigkeit, ein Badezimmer neu zu errichten. Die Anschlusse dafir sind alle
vorhanden. Eine derartige Modernisierung ist ein Vorteil Kundenseitig und als Wertsteigerung zu
erachten. Die Aufwendungen die erbracht werden mussen wurden bereits in den Preis mit
einbedacht.

Die Wohnanlage befindet sich augenscheinlich in einem guten baulichen bzw. in einem gepflegten
und optisch ansprechenden Zustand.

Das Ricklagenkonto der Eigentimergemeinschaft ist gut gefillt, weshalb davon auszugehen ist,
dass zukinftig notwendige Investitionen nicht Gber eine Sonderumlage finanziert werden mussen.

Das befristete gewerbliche Mietverhaltnis (Nutzung als Biro) wurde vor Inkrafttreten des
Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes (ZwVbG) geschlossen und geniel3t somit Bestandsschutz
gemal 8 2 Abs. 2 Ziffer 2 ZwVbG. Neben einer Eigennutzung als Wohnung ist daher auch die
Fortsetzung des bestehenden Mietverhaltnisses denkbar.

Gemal dem vorliegenden Mietvertrag ist nicht nur die hier gegenstandliche Wohneinheit, sondern
noch zwei weitere, angrenzende Wohneinheiten, an den Mieter als zusammenh&ngende Mieteinheit
vermietet. Das Mietverhaltnis wird auf Wunsch verk&uferseitig vor dem Verkauf mit Wirkung zum
30.06.2021 gektlindigt. Eine Eigennutzung ist somit ab dem 01.07.2021 mdglich.

Auf Wunsch kann die angrenzende Wohneinheit ebenfalls erworben werden (Eingang
Mussehlstr.22, 12101 Berlin).

Wir werden bei einem Erwerbswunsch mit Ihnen gemeinsam einen Architekten beauftragen, der in
Ihrem Sinne die Flache bemessen wird, so dass bei Abweichungen der Preis je Quadratmeter noch

in Hohe des aktuellen Preises steigen oder sinken kann.
Die vorlaufigen Messungen belaufen sich auf die im Exposé hinterlegten 109,49 m2,
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Ausstattung

- Aufzug (keine Kostenbeteiligung)

- Kunden- bzw. Personal-WC (3 x)

- Zentralheizung (Erdgas)

- Radiatoren-Heizkdrper (weild)

- Parkett oder Dielenboden

- Holz-Doppelkastenfenster (weil3)

- Rollladen an allen Fenstern (elektrisch verstellbar)
- Raumho6he 4,2 m

- Kabelanschluss

- CAT-Verkabelung

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fir diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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