o estateMoments

Objektnummer 845

Berlin - Bezugsfrei - Attraktive Altbauwohnung mit vielseitigem
Grundriss...

Eckdaten
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Balkone
Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Flache Balkon / Terrasse
Einliegerwohnung
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Kabel/SAT TV
Unterkellert

Dachform

Bauweise

Géaste-WC

Energieausweis

estateMoments GmbH

142,4 m2
900,0 m2
8,0 m2
5,0

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2,7

true
1910
Modernisiert
2002

Dusche, Wanne, Fenster
Einbauktche, Offen
Parkett

Zentral, Fernwarme
Gas, Fernwarme
Personen

Keller
Satteldach
Massiv
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 11.10.2027
Energiekennwert 103,00 kWh/(m2*a)
Mit Warmwasser Ja

Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse D (= 150)

Baujahr 1910

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer wenig befahrenen Anliegerstralie in Berlin-Friedrichshain in
unmittelbarer Nahe zur Mediaspree sowie zur O2-Arena. Die direkte Umgebung ist iUberwiegend mit
Mehrfamilienhdusern bebaut. Offentliche Verkehrsmittel in der Nahe: Buslinien 104,347,
S-Bahn-Linien S8, S9, S41, S42, S85. Der Hauptbahnhof ist in ca. 20 Autominuten und der
Alexanderplatz in ca. 10 Autominuten gut erreichbar. Der S-Bahnhof Ostkreuz und der U-Bahnhof
Warschauer Straf3e sind jeweils in ca. 10 Minuten zu Ful} erreichbar. Neben samtlichen
Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in der naheren Umgebung der
Wohnung zahlreiche Restaurants und Cafés. Die beliebten Kneipenviertel am Boxhagener Platz
sowie in der Simon-Dach-Stral3e sind ebenfalls fu3laufig erreichbar. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld ist in ca. 20 Autominuten gut erreichbar. Der Ausbau der A100 entlang der
Kynaststral3e wird die Anbindung an den Flughafen sogar noch verbessern.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Altbauwohnung befindet sich im Vorderhaus in ruhiger Wohnlage von
Berlin-Friedrichshain (ruhige Seitenstral3e nahe Treptower Park und Media Spree).

Der Grundriss bietet grof3e Raume, ein offenes Wohnzimmer (beinahe 30 m?), eine offene Kiiche
und zwei Tageslicht-Bader. Eines der Schlafzimmer ist zum geschlossenen Innenhof (Nordseite)
ausgerichtet. Die Ubrigen Schlafraume sowie der kleine Balkon liegen in Stidausrichtung. Der
Balkon ist nicht grof3, jedoch grofd genug ist, um den Feierabend zu zweit bei einem Glas Wein zu
genielien.

Die Bausubstanz ist augenscheinlich gut und die Wohnung sowie das Haus befinden sich in einem
optisch ansprechenden Zustand.

Das gesamte Gebaude einschliel3lich der Wohnungen wurde im Jahr 2002 komplett saniert. Unter
anderem wurden die Leitungen (Elektrik, Wasser und Abwasser), die Fenster, die Dacheindeckung
sowie die Heizungsanlage erneuert. Weiter wurden Balkone errichtet und Aufzige eingebaut. Zur
Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Eine Besonderheit der Wohnung ist, dass diese tUber zwei Eingange (im Vorderhaus und im
Seitenflugel) verfugt, wodurch eines der Schlafzimmer als Einliegerwohnung oder als Burobereich
mit eigenem Zugang genutzt werden kann.

Ausstattung

- Balkon

- Aufzug

- Zwei Tageslichtbader (jeweils mit Badewanne)

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Einbaukiche

- Zentralheizung (Gas), moderne Konvektorenheizkorper (weil3)
- Stabparkett (Massivholz Eiche)

- Kunststofffenster (weil3) mit Isolierverglasung

- Kaminanschlussmadglichkeit
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Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ilhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zuséatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen madglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese sowie unser Impressum
finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses Verkaufsangebot ist an
Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags entsteht unser
Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegentber dem Ké&ufer. Dartuber hinhaus
sind vom Kaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in Brandenburg 6,5 % des
Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebthren (ca. 2 % des Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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