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Objektnummer 777

Berlin - Im Herzen von Berlin - Wer Altbau mag, wird diese
Wohnung lieben!

Eckdaten
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Kabel/SAT TV
Dachform

Bauweise
Ausbaustufe
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH

118,5 m2
6.477,0 m2
8,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1903
Teil/Vollsaniert
2009
Gehoben

Wanne, Fenster
Dielen

Etage
Gas
Personen

Satteldach
Massiv
SchlUsselfertigmitkeller
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Berlin-Mitte und grenzt unmittelbar an die berithmte Museumsinsel
an. Die gefragten Adressen Berlins wie zum Beispiel die 'FriedrichstralRe', 'Unter den Linden' und
die 'Oranienburger Straf3e' sind zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar. Ebenfalls in fulBslaufiger
Entfernung befinden sich die Bahn-Haltestelle 'Friedrichstral3e' (RB14, RB21, RB22, RE1, RE2, RE7,
S1, S2, S5, S7, S25 und S75), die U-Bahn-Haltestelle ‘Oranienburger Tor' (U6), die
Stralenbahnlinien M1, M5 und M12 sowie die Buslinien 100, 147, 200 und TXL. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls zu Ful3 im Umkreis von 500 m erreichbar. In
direkter Nahe gibt es ein umfassendes Gastronomieangebot, das nicht nur aus Szenelokalen,
sondern auch aus Sterne-Restaurants besteht. Viele der bekanntesten Sehenswirdigkeiten
(Brandenburger Tor, Fernsehturm sowie die Hackeschen Hofe am Hackeschen Markt) sind
ebenfalls fulR3laufig erreichbar.

Die nachstgelegenen Parks sind der Monbijoupark und der Jamese-Simon-Park. Der Flughafen
Schonefeld ist ca. 30 Autominuten entfernt.

Objektbeschreibung

Diese Altbau-Wohnung befindet sich im Zentrum von Berlin und grenzt unmittelbar an die
Museumsinsel an. Im Jahr 1998 haben die Eigentimer die Wohnung mit Liebe zu den Altbaudetails
saniert sowie alle Elektro-, Wasser- und Abwasserleitungen, die Heizung und das Bad erneuert. Es
wurden beispielsweise die Original-Stuckkranze erhalten, die alten Turzargen und Turblatter
aufwendig abgebeizt, die Wohnungseingangsttr aus Massivholz sowie die
Holz-Doppelkastenfenster Gberarbeitet und die Dielenbdden aufgearbeitet. Auch die Steigleitungen
im Gemeinschaftseigentum wurden bereits erneuert. Die Wohnung besteht aktuell aus funf
Zimmern (vier Wohn- und Schlafzimmer sowie ein kleines Arbeitszimmer). Fir den Kaufer kénnte
sich jedoch anbieten, das Arbeitszimmer zu Gunsten eines grof3zigigen Badezimmers und eines
Aufzugs zu opfern. In dem Lichtschacht, an den aktuell das Badezimmer angrenzt, besteht namlich
grundsatzlich die Moglichkeit, eine Aufzugsanlage zu errichten. Somit kénnte neben dem
bestehenden Wohnungseingang ein zweiter Eingangsbereich mit direktem Zugang zum Aufzug
entstehen. Derzeit gibt es bereits Uberlegungen, eine Aufzugsanlage einzubauen. Eine konkrete
Planung existiert jedoch aktuell noch nicht. Das an das Badezimmer angrenzenden Schalfzimmer
wurde durch Einbau einer Trennwand verkleinert und in dem abgetrennten Bereich ein begehbarer
Kleiderschrank errichtet. Zur Wohnung gehdrt noch ein grof3zuigiger Abstellraum im Keller. Ein
kleiner Wermutstropfen ist, dass die Wohnung nicht Uber einen Balkon verfugt.
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Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnung ist gepragt durch liebevoll sanierte Altbaudetails (wie z. B:
Dielenboden, Altbautiirzargen und Turblatter, Holz-Doppelkastenfenster, Stuckkranze im Bereich
der Lichtauslasse). Die Wohnung ist weiter wie folgt ausgestattet:

- Moderne Konvektoren-Heizkorper

- Kabelanschluss (ruckkanalfahig)

- Gas-Etagenheizung

- Gegensprechanlage

- Abstellraum im Keller

- Kaminanschlussmaglichkeit im Wohn- und Schlafzimmer
- Waschmaschinenanschlussmadglichkeit in Kiiche und Bad

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fir diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese sowie unser Impressum
finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses Verkaufsangebot ist an
Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags entsteht unser
Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegentber dem Kéaufer. Dartiber hinhaus
sind vom Kaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in Brandenburg 6,5 % des
Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebuhren (ca. 2 % des Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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