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Objektnummer 757

Berlin - Dachgeschosswohnung (ganze Etage) mit Altbaucharme
und Neubauqualitat
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Wohnflache
Grundstucksflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Terrassen

Anzahl Wohn / Schlafzimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Breitband Internet
Unterkellert
Abstellraum

Rolladen

Dachform

Bauweise
Ausbaustufe
Géaste-WC

Energieausweis

estateMoments GmbH

124,2 m2
1.478,0 m2

4.0

2,0

1,0

2,0

4.0

1900
Teil/Vollsaniert
2004

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentral

Gas

Sud, West

Art, Speed
Keller

Mansarddach
Massiv
Schlusselfertigmitkeller
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 24.09.2018
Energiekennwert 99,00 kWh/(m?*a)
Mit Warmwasser Ja

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B

Baujahr 1900

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, welches tGberwiegend mit attraktiven
Ein- und Mehrfamilienh&usern bebaut ist. In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche
Parks- und Grinflachen. Am nachsten gelegen sind der 'Brosepark’' sowie die 'Zingerwiesen'.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen fur alle Altersgruppen befinden sich
ebenfalls in der naheren Umgebung und sind in kurzer Zeit erreichbar. In der direkten Umgebung
sind ausreichend Pkw-Stellplatze vorhanden.
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche Dachgeschosswohnung befindet ich in einer ruhigen Seitenstral3e in
bevorzugter Lage von Berlin-Niederschdonhausen, wurde 2004 errichtet und verlauft Gber die
komplette Etage.

Die Besonderheiten der Wohnung sind der helle und offene Grundriss, die gro3ziigige Raumhoéhe
(bis zu 3 m) sowie die Tatsache, dass trotz Dachschragen ausreichend Stellwande vorhanden sind.
Vom grof3zigigen Flur sind alle Zimmer separat begehbar. Die Wohnung hat zwei Terrassen (Sud-
und Westausrichtung), weswegen man zu jeder Tageszeit die Sonne geniessen kann und einen
wunderschonen Ausblick ins Grine sowie Uber die Dacher der Nachbargebaude hat. Der
Eigentimer hat den Innenausbau des Dachgeschosses seinerzeit fortlaufend begleitet und auf eine
hohe Qualitat geachtet. Unter anderem ist die Wohnung mit einigen Extras ausgestattet:
Tageslicht-Wannenbad mit zuséatzlicher elektrischer FuRBbodenheizung und extra Dusche,
Gaste-Duschbad, hochwertiges Echtholzparkett in allen Wohnrdumen, zuséatzliche
TV-Kabelanschlisse in Bad und Kiiche und Datenverkabelung (CAT 5). Zur Wohnung gehort ein
Abstellraum im Keller.

Obwohl sich das Mehrfamilienhaus in einem guten baulichen und optisch ansprechenden Zustand
befindet, ist das Ricklagenkonto der Eigentimergemeinschaft bereits gut gefillt.

Bei der angegebenen Wohnflache von ca. 124 m2 handelt es sich um die Netto-Wohnflache nach
Abzug der Dachschréagen im Sinne der Wohnflachenberechnungsverordnung. Die
Brutto-Wohnflache betréagt ca. 139 m2.

Ausstattung

- 2 Terrassen

- Parkettboden

- Holz-Isolierglasfenster

- Tageslichtwannenbad (elektrische FuRbodenheizung)
- Gasteduschbad

- Handtuchradiator

- Datenverkabelung (CAT 5)

- TV-Kabelanschluss in allen Raumen

- Abstellraum

- Kelleranteil

- Downlights im Flur und im Bad

- Gas-Zentralheizung mit Niedertemperaturtechnik
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Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ilhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zuséatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen madglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese sowie unser Impressum
finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses Verkaufsangebot ist an
Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags entsteht unser
Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegentber dem Ké&ufer. Dartuber hinhaus
sind vom Kaufer auch die Grunderwerbssteuer (6 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und
Grundbuchgebihren (ca. 2 % des Kaufpreises) zu bezahlen.

JP
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