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Berlin - 'Kreuzkdlin' -Helle Dachgeschosswohnung nahe Weichselplatz

Eckdaten
Baujahr 1956
Zustand GEPFLEGT
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Bad Wanne, Fenster
Kuche Ebk

Bodenart Laminat
Heizungsart Zentral
Befeuerung ol

Ausrichtung Balkon/ Terrasse Sudost
Kabel/SAT TV

Serviceleistungen Reinigung
Breitband Internet Art, Speed
Unterkellert Keller
Abstellraum

Fahrradraum

Dachform Flachdach
Bauweise Massiv
Ausbaustufe SchlUsselfertigmitkeller

Energieausweis

Af A : G g H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 02.08.2017
Energiekennwert 118,00 kWh/(m2*a)
Energietrager ol
Energieeffizienzklasse C
Baujahr 1956

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH
Flottwellstral3e 20, D-10785 Berlin-Tiergarten

Tel. +49 (30) 2000441-0, berlin (at) estate-moments.de

Seite 2/4


\\\
https://estate-moments.de/immobilien/immobilienangebot/752-berlin/

° estateMoments

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen AnliegerstralRe in Berlin-Neuk®6lIn. Fiir Besucher gibt
es direkt vor dem Haus ausreichend Parkmoglichkeiten. In ful3laufiger Entfernung findet sich der
Landwehrkanal und das Maybachufer. Der Neuko6liner Schiffahrtskanal ist ca. 100 Meter entfernt.
Nicht nur mit dem Auto, auch mit dem 6ffentlichen Verkehr besteht eine gute Anbindung an das
Zentrum von Berlin. In ful3laufiger Entfernung befindet sich die U-Bahn-Haltestelle 'Rathaus
Neukdlln' (U7 und U8). Die S-Bahn-Haltestelle 'Berlin-Neuk®olIn' ist lediglich eine U-Bahn-Haltestelle
entfernt. Die Buslinie M41 verkehrt von der Sonnenallee aus.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergéarten und Grundschulen sowie samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines 1956 erbauten, gepflegten
Mehrfamilienhauses im beliebten "Kreuzkdlln" in Berlin-Neuk6lin. Im Jahr 2014 wurden die
Hausturen erneuert und eine neue Klingel- und Wechselsprechanlage eingebaut.

Das Schlafzimmer ist nach Nordosten ausgerichtet, das Wohnzimmer hat Sidostausrichtung.
Beide Zimmer sind aufgrund der grof3en Fenster sehr hell (kein Durchgangszimmer). Das
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Der Balkon |adt aufgrund des Grunblicks in
den ruhigen Hof zum entspannen ein. Zur Wohnung gehoért neben einem Abstellraum in der
Wohnung auch ein Abstellraum im Keller.

Mit dem Mieter wurde eine Mietaufhebungsvereinbarung geschlossen. Demnach hat sich der
Mieter bereit erklart, auf Wunsch ab Kaufvertragsdatum innerhalb von sechs Monaten auszuziehen.

Ausstattung

- Balkon (Stuidostausrichtung)
- Tageslichtwannenbad

- Ol-Zentralheizung

- Kabelanschluss

- Isolierglasfenster

- Abstellraum

- Kelleranteil
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Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ilhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zuséatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen madglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese sowie unser Impressum
finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses Verkaufsangebot ist an
Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags entsteht unser
Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegentber dem Ké&ufer. Dartuber hinhaus
sind vom Kaufer auch die Grunderwerbssteuer (6 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und
Grundbuchgebihren (ca. 2 % des Kaufpreises) zu bezahlen.
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