o estateMoments

Objektnummer 395

Berlin - Top saniert - Ideal fur Studenten und kurzfristig
bezugsfrei...

Eckdaten
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Breitband Internet
Dachform

Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Baujahr

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH

70,0 m2
3.951,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1910
Teil/Vollsaniert
2014

Dusche, Fenster
Dielen

Etage

Gas

Sudost

Art, Speed
Satteldach
Massiv

Bedarfsausweis
05.09.2018
301,70

Gas

1910

Flottwellstral3e 20, D-10785 Berlin-Tiergarten

Tel. +49 (30) 2000441-0, berlin (at) estate-moments.de

Seite 2/7


\\\
https://estate-moments.de/immobilien/immobilienangebot/395-berlin/

° estateMoments

Lage

Die Wohnungen befinden sich an einer Durchgangsstral3e in Berlin-Lichterfelde an der Grenze zu
Dahlem. In der ndheren Umgebung befinden sich der Botanische Garten, verschiedene
Unistandorte, der Charité Campus sowie mehrere Grinanlagen. Die direkte Umgebung ist
uberwiegend mit attraktiven Mehrfamilienh&usern bebaut.

Offentliche Verkehrsmittel in der Nahe: Buslinien: M11, M18, 101, 188, U-Bahn-Linie: U3
(Thielplatz), S-Bahn-Linien S1 (Lichterfelde-West). Der Hauptbahnhof sowie der Flughafen
Berlin-Schonefeld ist in ca. 25 Autominuten gut erreichbar. Der Botanische Garten ist ful3laufig
erreichbar.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in der ndheren Umgebung
vorhanden.

Objektbeschreibung

Diese Altbauwohnung liegt in Berlin-Lichterfelde an der Grenze zu Dahlem und wird derzeit
komplett saniert (Erneuerung der Elektro, Wasser- und Abwasserleitungen, Einbau einer neuen
Etagenheizung und neuer Fenster). Zuséatzlich wird der gesamte Innenausbau erneuert (Abziehen
und Versiegeln der Dielen, Neuanstrich der Decken und Wande). Die Besonderheiten der Wohnung
sind die hellen Raume, die angenehme Raumhoéhe (3,2 m) sowie der attraktive Grundriss, der
aufgrund der Wohnktiche auch eine Vermietung als Wohngemeinschaft ermdglicht. Zwar ist ein
Zimmer (Wohnzimmer) zur Stral3e ausgerichtet. Die Kiiche sowie das Schlafzimmer sind jedoch
zum ruhigen Innenhof ausgerichtet. Zudem ist der Standort des Geb&udes etwas versetzt von der
Stral3e.

Auch die Wohnanlage befindet sich in einem guten Zustand. Vor einigen Jahren wurde
beispielsweise das Dach bereits komplett neu gedeckt. Zur Wohnung gehdort ein Balkon mit
Sudausrichtung sowie ein Abstellraum im Keller. Obwohl innerhalb der Eigentiimergemeinschaft in
naher Zukunft keine gréf3eren Ausgaben geplant sind, ist das Rucklagenkonto bereits gut gefullt.
Laut Mietspiegel ist fur Ausstattung und Lage der Wohnung eine Miete von EUR 7,51 gerechtfertigt.
Aktuell ist die Wohnung nicht vermietet. Bei Neuvermietung durfte jedoch eine Marktmiete von bis
zu EUR 9,5 erzielbar sein.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Unistandorte, weswegen in dieser Region eine

hohe Nachfrage nach kleineren Wohnungen besteht. Die Wohnung eignet sich daher nicht nur gut
zur Eigennutzung, sondern auch sehr gut zur Vermietung.

estateMoments GmbH
Flottwellstral3e 20, D-10785 Berlin-Tiergarten

Tel. +49 (30) 2000441-0, berlin (at) estate-moments.de

Seite 3/7


\\\
https://estate-moments.de/immobilien/immobilienangebot/395-berlin/

° estateMoments

Ausstattung

- Balkon mit Stdostausrichtung

- Tageslichtbad mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Gasetagenheizungen

- Dielenboden

- Kunststofffenster (weif3) mit Isolierverglasung
- Kabelanschluss

- Gegensprechanlage

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese sowie unser Impressum
finden Sie auf unserer Internetseite: www.grund-und-wohneigentum.de. Dieses Verkaufsangebot
ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags entsteht
unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniuber dem Kaufer. Dartber
hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (6 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und
Grundbuchgebihren (ca. 2 % des Kaufpreises) zu bezahlen.
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