estateMoments

Objektnummer 1287

Berlin - Wer Altbau mag, wird diese Villa lieben:
Reformarchitektur, gro3er Garten Altbaudetails weitestgehen

Eckdaten
Kaufpreis 1.500.000,00 €
Provision 3,57 % des Angebotspreises (inklusive 19 % Umsatzsteuer) in
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Wohnflache

Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Kellerflache
Grundstiucksfront
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Flache Balkon / Terrasse
Teilbar ab

Baujahr

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Rolladen

Dachform

Bauweise
Ausbaustufe
Dachboden
Géaste-WC

Energieausweis

estateMoments GmbH

220,0 m2
116,0 m?
1.414,0 m?
336,0 m?
116,0 m?
21,0

7,0

6,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2,0
220,0 m2
1910
1996

Dusche, Wanne, Fenster
Parkett, Dielen

Zentral

Gas

Garage

Ost
Walmdach

Massiv
Schlusselfertigmitkeller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 20.02.2035
Energiebedarf 380,83
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Baujahr 1910

Objektbeschreibung

Lage

Die Villa liegt in einer ruhigen, grtiinen und begehrten Wohngegend im Ortsteil Niederschénhausen,
bekannt fur seine reprasentativen Altbauten und griinen Oasen. Die Umgebung besticht durch ihre
gute Infrastruktur, nahegelegene Parks und Grinflachen sowie eine hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr:

Anbindung:

* S-Bahn: S1, S25, S85 (Bahnhofe Schonholz und Wilhelmsruh)

e Tram: M1 (direkte Verbindung zur Innenstadt)

* Bus: Mehrere Linien verbinden die Umgebung mit dem Zentrum

» Auto: Autofahrer profitieren von der Nahe zur Bundesstralie B96a, die eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt und zur Berliner Stadtautobahn A114 bietet. Uber die A114 gelangt man innerhalb
von ca. 30 Minuten zum Flughafen Berlin-Brandenburg (BER).

Parks & Naherholung:

» Schlosspark Niederschénhausen — Nur wenige Minuten entfernt

» Volkspark Schonholzer Heide und Burgerpark Pankow— Ideal fir Spaziergange &
Freizeitaktivitaten

Einkaufsmadglichkeiten & Infrastruktur:

» Diverse Supermarkte, Restaurants & Cafés in unmittelbarer Umgebung
» Schulen & Kitas fulR3laufig erreichbar
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Objektbeschreibung

Einzigartiger Altbau-Charme in Bestlage von Berlin-Niederschonhausen.

Diese historische Altbau-Villa im Reformhausarchitektur-Stil, erbaut im Jahr 1910, ist ein wahres
Unikat und beeindruckt mit ihrem exzellent erhaltenen Originalzustand. Die Backsteinfassade, die
grofRzugige Raumaufteilung sowie die klassischen Altbaudetails machen dieses Einfamilienhaus
zu einer einmaligen Gelegenheit fur Liebhaber historischer Bausubstanz.

Historische Ausstattung & Originaldetails:

Die Villa, die sich seit Errichtung in Familienbesitzt befindet, befindet sich ich in einem
aulRergewdhnlich gut erhaltenen Originalzustand, was in dieser Form selten zu finden ist.
Insbesondere: Offener Treppenaufgang mit bequemer Steigung, Holz-Doppelkastenfenster mit
Messinggriffen (teilweise bereits erneuert), stilvolle Holz-Kassettentiren mit
Messing-Turbeschlagen sowie klassische gusseiserne Heizkorper pragen das Interieur und
verleihen dem Haus seinen unverwechselbaren Charme. Erganzt wird dieser durch den originalen
Parkett- und Dielenboden, der perfekt mit der klassischen Architektur harmoniert.

Raumaufteilung & Nutzungsmoglichkeiten:

Die Villa verfugt ber acht Wohn- und Schlafrdume, die sich perfekt flr eine gro3ere Familie, das
Arbeiten von Zuhause sowie auch fir einen Gastebereich eignen. Aktuell existiert ein Gaste-WC im
Erdgeschoss sowie ein separates WC neben dem Badbereich im Obergeschoss. Es besteht jedoch
problemlos die Méglichkeit zur Schaffung von zwei grof3ztigigen Badern im Obergeschoss und
einem kleinern Bad im Erdgeschoss, ohne dabei tUbermaRig viel Wohnraum zu verlieren. Die
Grundrissgestaltung kann den individuellen Bedurfnissen angepasst werden.

Zusatzliches Ausbaupotenzial:

Ein Ausbau des Dachgeschosses ist grundséatzlich moglich, wodurch ca. 80 m2 zuséatzliche
Wohnflache geschaffen werden kdnnen. Darlber hinaus durfte ein Terrassen- oder
Wintergartenanbau méglich sein.

Grundstick & Aul3enbereich:

Das ca. 1.400 m2 groRe Grundstick bietet abzuglich der Giberbauten Flache ca. 1.230 m?
Gartenflache und ist somit ein Paradies fur Gartenliebhaber.

Es ist eine abschlielbare Einzelgarage vorhanden und das Haus ist vollunterkellert.
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Ausstattung

- Holz-Doppelkastenfenster (iberwiegend)

- Holz-Parkett in den Wohnraumen

- Holz-Dielen in den Fluren sowie in den SchlafrAumen
- Holz-Kassententuren

- Gusseiserne Heizkorper (Uberwiegend)

- Altbau-Deckenhohe (knapp 3 m)

- Gas-Zentralheizung

- Schwerkraftheizung (zweite Heizquelle)

- Tageslichtbaden (3 x mdglich)

- Gaste-WC

- Grol3zligige Wohnkiiche

- Kleiner Balkon mit Ostausrichtung

- Terrassenanbau maoglich

- Vollunterkellerung

- GroR3zlugiger Garten (ca. 1.230 m2 einschlie3lich Vorgarten)
- Zwei Schornsteine (Kaminanschluss baulich mdglich)

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ihrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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