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Objektnummer 1273

Berlin - Wasserzugang - Grof3familientaugliches und bereits
umfangreich modernisiertes Reiheneckhaus

Eckdaten
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Wohnflache

Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Kellerflache
Grundstiucksfront
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Flache Balkon / Terrasse

Baujahr

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Abstellraum

Rolladen

Dachform

Bauweise
Ausbaustufe
Géaste-WC

Energieausweis

estateMoments GmbH

153,0 m2
50,5 m2
324,3 m?
223,0 m2
56,0 m2
6,0

6,0

5,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

12,0
1980
2018

Dusche, Wanne, Fenster
Offen

Fertigparkett

Zentral

Ol, Solar, Blockheizkraftwerk
AulRenstellplatz

Sid

Flachdach
Massiv
Schlusselfertigmitkeller
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 05.08.2034
Energiekennwert 97,90 kWh/(m?*a)
Mit Warmwasser Ja

Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse C (=100)

Baujahr 1980

Objektbeschreibung

Lage

Das idyllisch gelegene Reihenhaus liegt im spandauer Ortsteil Kladow, nahe dem studwestlichen
Rand von Berlin. Die ruhige, naturnahe Umgebung bietet eine hohe Wohnqualitat. In direkter
Umgebung befindet sich der Grol3 Glienicker See, ein beliebtes Naherholungsgebiet, das sowohl
fur Spaziergénge als auch fur Wassersportaktivitaten genutzt wird. Ebenso ist der Sacrower See in
wenigen Minuten erreichbar, der mit seinen Wander- und Radwegen Naturfreunde anzieht. Die
Umgebung ist von viel Grin gepragt, mit zahlreichen Waldflachen und Wiesen, die eine erholsame
Atmosphéare bieten. Trotz der naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung gut. Die Bushaltestelle
Sakrower Kirchweg ist ful3laufig erreichbar und bietet Anbindung an die Buslinien 134 und X34, die
eine Verbindung zur Innenstadt von Berlin und zu den S-Bahnstationen in Spandau gewahrleisten.
Die Fahrzeit ins Zentrum von Berlin betragt etwa 30-40 Minuten. Mit dem Auto ist die Bundesstral3e
B2 schnell erreichbar, die eine direkte Verbindung nach Potsdam und in andere Stadtteile Berlins
ermaglicht. In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte und kleinere Einzelhandelsgeschéfte. Fur Familien mit Kindern ist die Lage ideal, da
mehrere Kindergarten und Schulen in Kladow anséssig sind. Medizinische Versorgung ist
ebenfalls gewahrleistet, mit Apotheken und Arztpraxen in der Nahe.

Der Bezirk Spandau bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Neben den
Naturerholungsgebieten gibt es Sportvereine, Reitstalle und diverse Kulturangebote. Die Lage der
Immobilie erméglicht somit eine perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen im Grinen und und
guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur, ideal fiur Familien und Naturliebhaber.

Objektbeschreibung

Das hier angebotene Reiheneckhaus befindet sich in idyllischer Lage auf einem gepflegten sowie
real geteilten Grundstiick in Berlin-Kladow und wurde im Jahr 1980 in Skelettbauweise massiv
errichtet. Zum Grundstlck gehort ein parkahnlicher Gartenbereich als Gemeinschaftsflache
(Bruchteilseigentum), die Uber einen direkten Zugang zur Havel verfligt, die Luftlinie ca. 150 Meter
entfernt ist. Die Bewohner nutzen den Wasserzugang um schwimmen oder paddeln zu gehen. Zum
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Gemeinschaftsgrundstick gehdrt auch eine Bootssteganlage, die von den Bewohnern genutzt
werden kann (Einzelstellplatze konnen je nach Verfliigbarkeit gemietet werden).

Die Raumaufteilung des Reihenhauses eignet sich ideal fur eine Familie mit mehreren Kindern und
bietet auf Wunsch auch die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten zu verbinden (von den
angegebenen sechs Zimmer befinden sich drei Zimmer im Obergeschoss und zwei im
Dachgeschoss). Die Raume im Dachgeschoss verfligen Uber Dachflachenfenster und wurden von
den aktuellen Eigentimern in Wohnraumqualitat ausgebaut.

Im Erdgeschoss befinden sich die offene Kiiche sowie der gro3ziigige Wohn- und Essbereich (ca.
40 m?), der zur Terrasse bzw. zum Garten mit bodentiefen Fenstern ausgestattet ist. Der
Wohnbereich bietet viel Privatsphare, da dieser von auf3en nicht einsehbar ist.

Im Obergeschoss befinden sich neben dem Tageslicht-Hauptbad mit Badewann und separater
Duschkabine zusatzlich drei Zimmer mit jeweils 11 m? bis 17 m2. Das Dachgeschoss, welches die
aktuellen Eigentimer in Wohnraumqualitat ausgebaut haben, befinden sich zwei weitere Raume,
die jedoch jedoch auf Grund der niedrigen Deckenhdhe von ca. 2 Metern nicht als Wohnraum
anzusehen sind.

Im Kellergeschoss, welches Uber Lichtschachte auch Tageslichteinfall bietet, befinden sich zwei
Raume mit einer Gesamtflache von knapp 50 m2. Einer dieser Raume dient in erster Linie als
Hausanschlussraum sowie als Standort fur den Warmwasserspeicher, der andere Raum kann
zuséatzlich zu Abstellzwecken genutzt werden.

Das Gebaude befindet augenscheinlich in einem guten baulichen Zustand und punktet nicht nur
mit der tollen naturverbundenen und familienfreundlichen Lage, sondern tGberzeugt auch mit der
hellen und offenen Bauweise.

Eine hauseigene Heizungsanlage ist nicht vorhanden, da das Reiheneckhaus an das
Blockheizkraftwerk der Bruchteilseigentimergemeinschaft angeschlossen ist. Die
Warmwassererzeugung erfolgt derzeit ausschliefdlich tiber eine auf dem Dach installierte
Solaranlage, die bei Bedarf durch eine elektrische Heizpatrone unterstutzt werden kann.

Die Immobilie kann ohne grof3ere ModernisierungsmalRnahmen kurzfristig bezogen werden. Eine
Erweiterung des Gaste-WC zum Duschbad ist, durch Hinzunahme des Garderobenbereichs,
baulich maglich.

Die angegebene Wohnflache von ca. 153 m2 beinhaltet die Wohnflache im Erd- und Obergeschoss

sowie die beiden Ra&ume im Dachgeschoss, die in Wohnraumqualitat ausgebaut sind, jedoch nicht
Bestandteil der Wohnflache sind. Die angegebene Gesamtflache von ca. 223 m2 setzt sich
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zusammen aus der anrechenbaren Wohnflache (ca. 114 m?) inklusive der gesamten
Terrassenflache (ca. 12 m?) sowie den Flachen samtlicher Nebenraume.
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Blockheizkraftwerk

- Solaranlage zur Warmwassererzeugung

- Kaminanschlussmaoglichkeit vorhanden

- Tageslicht-Wannen- und Duschbad (Obergeschoss)

- Tageslicht-Gaste-WC (Erdgeschoss)

- Kellergeschoss mit Tageslichteinfall Gber Lichtschachte
- Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Garten mit Terrasse (Sudausrichtung)

- Kabelanschluss

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fir diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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