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Objektnummer 1242

Berlin - Zwei Balkone, barrierefreier Wohnungszugang und
direkter Zugang zum Miggelsee
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Vermietbare Flache
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart

Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Barrierefrei

Unterkellert

Rolladen

Dachform

Bauweise
Seniorengerecht

Energieausweis

estateMoments GmbH

53,7 m2
11.133,0 m2
2,0

1,0

1,0

1,0

2,0

1,0

53,7

11,8
2013
Gepflegt
Gehoben

Wanne
Einbaukiiche, Offen
Parkett

Zentral, Fussboden
Gas

Personen

Parkhaus

Nordost

Keller

Mansarddach
Massiv
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 23.08.2025

Energiebedarf 37,90

Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse A (= 25, Niedrigenergiehaus)
Baujahr 1989

Objektbeschreibung

Lage

Friedrichshagen ist ein ruhiger und griner aber zugleich auch vielféaltiger Ortsteil im Bezirk
Treptow-Kopenick im Stidosten von Berlin. Friedrichshagen zahlt durch den Miggelsee als
grofdten See in Berlin, der naturverbundenen Umgebung und des einmaligen Flairs zu den
beliebtesten und grinsten Stadtteilen von Berlin. Den Ortskern bzw. die zentrale Einkaufsstrale
bildet die '‘BolschestralRe’, die im Rahmen von stadtebaulichen MalRnahmen nach der Wende
wiederbelebt wurde und neben samtlichen Einkaufsmdéglichkeiten eine wunderschdne Mischung
aus sanierten Altbauten und attraktiven Neubauten bietet. Friedrichshagen grenzt im Westen,
Suden und Osten an die Ortsteile Kopenick, Miggelheim und Rahnsdorf. Im Norden erreicht man
Hellersdorf und das Bundesland Brandenburg. Durch die S-Bahn, die Tram und mehrere
Busverbindungen ist Friedrichshagen gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen;
innerhalb von 30 Minuten lassen sich City Ost und West erreichen. Der Freizeitwert in
Friedrichshagen ist sehr gro3. Besonders Naturliebhaber und Wassersportbegeisterte kommen
hier auf ihre Kosten. Neben den Bootshausern der Sportvereine haben sich Werften, Bootsverleih-
und Charterfirmen sowie Surf- und Segelschulen niedergelassen. Besondere Anziehungspunkte in
der naheren Umgebung sind auch der Kurpark, das Museum im Alten Wasserwerk, das Strandbad
Friedrichshagen und die Weisse Villa. Die Anbindung nach Berlin kann mit dem Auto Uber die B1
oder die B96a bzw. mit der S-Bahn (S3) erfolgen. Die S-Bahn verkehrt im 20-Minuten-Takt und die
Fahrtzeit vom S-Bahnhof Friedrichshagen zum Berliner Hauptbahnhof betragt ca. 35 Minuten. Das
nachstgelegene Krankenhaus ist das DRK-Krankenhaus in Képenick und in ca. 5 km bzw. 10
Autominuten erreichbar.
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Objektbeschreibung

Auf einem knapp 11.200 m2 grof3en Grundstick am Miggelsee entstand ein auf3ergewdhnliches
Neubauprojekt auf historischem Gelande mit abwechslungsreicher Bebauung und direktem
Wasserzugang.

Das Wohnprojekt besteht aus insgesamt acht Bauabschnitten, die zu einem Grol3teil bereits
fertiggestellt sind bzw. sich teilweise noch in der Fertigestellung befinden. Der Bauabschnitt, in
dem sich die Wohnung befindet, wurde im Jahr 2013 auf den Grundmauern eines
Bestandsgebaudes von 1989 errichtet ist fertiggestellt und bereits vollstandig bewohnt. Die
bauliche Ausfihrung sowie die gehobene Ausstattung der Wohneinheiten sind gepragt von
anspruchsvollem Design. In allen Wohn- und Schlafraumen wurde Parkettboden verlegt.

Die hier angebotene Wohnung ist gegenwartig vermietet, befindet sich im 2. Obergeschoss im
Bauabschnitt 11l und liegt zur Stral3enseite zugewandt. Zu den Ausstattungsmerkmalen der
Wohnung gehoren u. a. grof3e Holzfenster mit Isolierverglasung, Echtholzparkett, Ful3boden- und
Balkonheizung, elektrisch verstellbare Rollldden sowie zusatzlich indirekte Deckenbeleuchtung in
Wohn-/ Schlafzimmern sowie der Kiiche. Das innenliegende Bad ist mit einer Badewanne
ausgestattet.

Die Wohnung ist nach Nordosten ausgerichtet. Auf dem Grundstiick befindet sich ein eigener
Badestrand.

Der Erwerb eines Stellplatzes im Parkhaus ist gegenwartig nicht méglich. Mit einer notwendigen
Anderung der Teilungserklarung bestiinde eventuell die Moglichkeit des Erwerbs eine Stellplatzes
in der Gemeinschaftsgarage. Hier bestehen derzeit noch Unstimmigkeiten hinsichtlich der
Teilungserklarung des Parkhauses. Diese wurde in den vergangenen Jahren bereits mehrfach
geadndert und eine weitere Anderung steht noch aus. Ein angekindigter Entwurf der neuerlichen
Anderung der Teilungserklarung wurde noch nicht tibergeben. Der derzeitige Grundbuchstand
weicht von den baulichen Gegebenheit ab, da nachtréaglich abweichend zur Teilungserklarung ein
Parksystem errichtet wurde, um die Anzahl der Stellpléatze insgesamt zu erhdhen.
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Ausstattung

- Holzsprossenfenster mit Isolierverglasung

- Grol3zuigige Balkone

- Balkon-Flachenheizung

- Wannenbad

- Offene Kiiche

- FuRbodenheizung und Deckenkihlung

- Eigener Abstellraum im EG. des Hauses (als Kellerersatz)
- Stellplatz im eigenen Parkhaus méglich

- Barrierefreier Zugang mit Aufzug

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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Schlafen
11,52 m?
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