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Berlin - Helle 2-Zimmer-Wohnung in Berlin-Moabit
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Kabel/SAT TV
Dachform

Bauweise
Ausbaustufe

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH

59,3 m2
704,0 m2
4,0 m2
2,0

1,0

1,0

1,0

1954
Teil/Vollrenoviert
2023
Standard

Dusche

Fliesen, Laminat
Zentral, Fernwarme
Fernwarme

Flachdach
Massiv
Schlusselfertigmitkeller

Verbrauchsausweis
13.04.2024

75,60 kWh/(m2*a)
Ja

Fernwarme

C (= 100)

1954
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Lage

Die Etagenwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines Wohnhauses. Die Umgebung ist
gepragt von teilweise sanierten Altbauten sowie auch einigen Neubauten und bietet eine
berlintypische Kiezlage.

In direkter Nahe befinden sich die Turmstral3e, der Ortskern 'Alt-Moabit' sowie der Ottopark. Im
direkten Umfeld finden sich ful3laufig vielfaltige Geschéafte und Gastronomie. In ca. 3 km
Entfernung liegt zudem das 'Virchow-Klinikum' (Charité). Das nachstgelegene grofRere
Einkaufszentrum ist das 'Schultheiss Quartier', auf dem Areal der ehemaligen
Schultheiss-Brauerei, in ca. 1 Km Entfernung.

Die Infrastrukturanbindung mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist mit dem nur wenige Minuten zu
Fuld gelegenen U-Bhf. Turmstrafl3e (U9), dem ebenfalls nur ca. 1,1 km entfernten S-Bahn-Ring
(S-Bhf. BeulRRelstralRe, S41/S42 sowie Bus 106, 123, N26) sowie der in unmittelbarer Nahe
befindlichen Bus-Haltestelle (101) exzellent.

Auch die Autobahnanbindung ist gut. In ca. 1,8 km Entfernung ist die A100 mit dem Pkw in etwa 7

Minuten erreichbar. Der berliner Flughafen BER liegt ca. 30 Km entfernt. Der Hauptbahnhof kann in
ca. 15 Minuten erreicht werden (3,8 Km).
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Objektbeschreibung

Die attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage, in Berlin-Moabit und
verfugt tber ein Wohnzimmer mit Ostausrichtung sowie ein geraumiges Schlafzimmer, ein Bad mit
Dusche und eine helle und geraumige Kiche, die Platz fir einen Essbereich bietet. Das gro3ziigige
Wohnzimmer (knapp 25 m?) bietet viele Raumgestaltungsmaoglichkeiten. Sowohl das Wohnzimmer,
als auch das Schlafzimmer ist mit bodentiefen Fenstern ausgestattet und bietet daher nicht nur
Ausblick auf das Treiben im Kiez, sondern auch eine sehr helle und einladende Raumatmosphare.

Die Wohnung wurde verkauferseitig frisch renoviert (Entfernung der Tapeten, Verspachteln der
Wande und Neuanstrich der Decken- und Wandflachen). Moderne Kunststofffenster sind bereits
seit 2004 vorhanden und wurden belassen. Wir haben dem Verkaufer empfohlen, das Badezimmer
vor dem Verkauf der Wohnung nicht zu erneuern bzw. den altersbedingten Zustand bei der
Kaufpreisfestsetzung zu bertcksichtigen und dem Kaufer diese Entscheidung zu Uberlassen.

Die Wohnung ist bezugsfrei.

Mit dem Wechsel der Hausverwaltung, im Januar diesen Jahres, strebt die
Eigentimergemeinschaft eine Renovierung und teilweise auch Erneuerungen des
gemeinschaftlichen Eigentums an. Hierbei sollen insbesondere der Hauseingangsbereich und die
Treppenhauser renoviert werden sowie Strangsanierungen durchgefiuhrt und Teile der elektrischen
Anlage erneuert werden. Die Erhaltungsriicklage ist gut gefillt und bietet entsprechenden
Gestaltungsspielraum.

Da kein Durchgangszimmer existiert, eignet sich die Wohnung gut fir Paare oder eine
Wohngemeinschaft.

Zur Wohnung gehort ein Abstellraum im Keller.

Die Wohnung ist aktuell leerstehend und ermdéglicht einen sofortigen Bezug.
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Bodentiefe Fenster

- Laminat in den Wohnraumen sowie im Flur
- Deckenhohe bis ca. 2,78 m

- Grof3es Wohnzimmer

- Fernwarmeheizung

- Moderne Konvektorenheizkorper

- Kabelanschluss

- Abstellraum im Keller

- Fahrradabstellbereich im Innenhof

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fir diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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