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Objektnummer 1198

Falkensee - Einfamilienhaus aus naturverbundenen Baustoffen,
Beheizung Uber Luft-Warme-Pumpe, grol3er Pool

Eckdaten
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Wohnflache 287,0 m2
Grundstucksflache 1.417,0 m2
Gesamtflache 411,0 m2
Grundsticksfront 19,9
Sonstige Flachen 28,0
Anzahl Zimmer 8,0
Anzahl Schlafzimmer 5,0
Anzahl Badezimmer 2,0
Gaste-WC 1,0
Anzahl Stellplatze 2,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Anzahl Wohn / Schlafzimmer 3,0
Vermietbare Flache 252,0
Flache Balkon / Terrasse 125,0
Baujahr 2008
Zustand Neuwertig
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Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Sauna
Swimmingpool
Wintergarten
Unterkellert
Dachform
Ausbaustufe
Energietyp
Dachboden
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Objektbeschreibung

estateMoments GmbH

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Einbaukiche, Offen
Stein

Zentral, Fussboden
Alternativ, Luftwarmepumpe
Garage

Sudost

Keller

Satteldach
SchlUsselfertigmitbodenplatte
Neubaustandard

Bedarfsausweis

20.05.2032

40,88

Strom

A (=50, Niedrigenergiehaus)
2008
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven und begehrten Wohngegend in Falkensee. In
unmittelbarer N&he befindet sich der 'Falkenhagener See' sowie der 'Neue See’, die samt direkter
Umgebung viele Méglichkeiten der Naherholung bieten. Dartiber hinaus liegt das Grundstiick
unmittelbar an einem Griunflachengebiet.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in der ndheren Umgebung
vorhanden. Unter anderem Filialen von Supermarktketten sowie mehrere Bécker. Die
Einkaufsmadglichkeiten sind in 5-8 Autominuten erreichbar.

Die nachstgelegene Bushaltestelle mit der Buslinie 652 ist in 400 Meter zu Ful3 erreichbar und
bietet Anschluss bis zum Bahnhof Falkensee. Dort finden sich zahlreiche weitere
Einkaufsmadglichkeiten sowie Gaststéatten und Bankfilialen.

Ganz in der Nahe des Grundstiicks befinden sich der Kénigswald und mehrere Havelseen, mit
idyllischer Natur und vielen Moglichkeiten zur Naherholung und Entspannung.

Objektbeschreibung

Das im Jahr 2008 fertiggestellte Neubau-Einfamilienhaus mit Villencharakter liegt in einer ruhigen
Anliegerstral3e, in attraktiver und begehrter Wohngegend von Falkensee, nur wenige Gehminuten
vom Falkenhagener See entfernt. Die Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und
hat, nicht zuletzt auch aufgrund der eindrucksvollen Fassadengestaltung (Fenster mit Rundb6gen
und Dachstuhl in Holzbauweise), ein optisch reizvolles und absolut ansprechendes
Erscheinungsbild. Besondere Merkmale sind, neben dem grof3en Grundstiick in gefragter Lage, die
gute Bausubstanz sowie die hochwertige Ausstattung.

Das Erdgeschoss verfligt Gber einen grof3en und offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit
einem Kamin und Zugang zum Terrassenbereich mit Sidostausrichtung. Bodentiefe Fenster zur
Terrasse schaffen viel Helligkeit und eine angenehme Raumatmosphére. Der eindrucksvolle
Wintergarten ist, wie alle RaGume im Erdgeschoss, mit FuRBbodenheizung ausgestattet und ladt zum
Bleiben, mit seinem Blick auf den Garten ein. Neben dem grof3en Wohnbereich befinden sich im
Erdgeschoss die Kiiche, ein Gaste-WC mit Tageslicht sowie ein Hausanschluss- bzw.
Technikraum, in welchem auch die Luftwdrmeheizung untergebracht ist. Die grof3ztigige und helle
Einbauklche ist mit hochwertigen Miele-Elektrogeraten ausgestattet und kann auf Wunsch
miterworben werden.

Das Obergeschoss unterteilt sich in drei Schlafzimmer, ein grof3es und hochwertig ausgestattetes
Tageslichthauptbad sowie ein Ankleidezimmer. Der Balkon im Obergeschol3 ist zur Gartenseite
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ausgerichtet und tber die Schlafzimmer begehbar. Weiteren Platz zum Wohnen bietet der als
Studio ausgebaute Spitzboden, welcher ebenfalls beheizt ist.

Der grof3zuigige mit Quarzitplatten angelegte Terrassenbereich ist mit einem Steinkaminofen sowie
einem Swimmingpool ausgestattet, welcher Uber eine hochwertige Abdeckung verfugt.

Angrenzend an ein Wald- und Grunflachengebiet bietet der gepflegte Garten viel Privatsphare und
ausreichend Platz fur Freizeitaktivitdten der Bewohner des Hauses. Fir Gartengerate wurde ein
grof3zugiges Gartenhaus geschaffen. Im Vorgartenbereich, angebunden an die Stral3e, befindet
sich die grof3e Doppelgarage (8 m x 6 m), welche sich mit einem elektrisch bedienbaren
Sektionaltor 6ffnen und schlief3en lasst.

Eine Besonderheit der Immobilie ist die 6kologische Bauweise. Fur den Bau der Immobilie wurden
nach Moéglichkeit keine Kunststoffe, sondern ausschlie3lich nattrliche und diffusionsoffene
Materialien verwendet.

Die angegebene Wohnflache setzt sich zusammen aus der anrechenbaren Wohnflache inklusive
anteiliger Terrassenflache (Anrechnung zu 25 %), anteiliger Balkonflache (Anrechnung zu 50 %)
sowie dem als Wintergarten genutzten Anbau und den Rdumen im Dachgeschoss. Der als
Wintergarten genutzte Anbau sowie der Dachgeschossbereich bieten Wohnraumqualitat. Die
anrechenbare Wohnflache belauft sich auf insgesamt ca. 252 mz2.

Mit Rucksicht auf die Privatsphéare der Verk&aufer wurden nicht von allen Raumen Fotoaufnahmen
erstellt.
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Ausstattung

- Terrasse mit Sudostausrichtung

- Balkon mit Grunblick

- Luftwarmeheizung

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC mit Dusche

- Kabelanschluss

- Holzfenster (grau) mit Warmeschutzverglasung
- Parkett- und Fliesenboden mit Natursteinoptik
- Miele-Einbaukiche

- Garage mit zwei Stellplatzen auf dem Grundstiick
- Pool mit Abdeckung

- Dachboden ausgebaut

- Parkdhnliches Grundstiick

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit Ihrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartuiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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