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Objektnummer 1115

Berlin - Bezugsfrei - Helle und moderne
2,5-Zimmer-Altbauwohnung mit Aufzug in Berlin-Mitte

Eckdaten
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Anzahl Wohn / Schlafzimmer
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart

Befeuerung

Fahrstuhl
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV

Dachform

Bauweise

Ausbaustufe

Energieausweis

estateMoments GmbH

76,2 m2
430,0 m2
5,0 m2
2,5

1,5

1,0

1,0

1,0

3.9

1905
Modernisiert
2009
Gehoben

Wanne
Einbaukiche
Dielen
Zentral

Gas
Personen

Sudost
Flachdach

Massiv
SchlUsselfertigmitkeller
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 26.03.2024
Energiekennwert 81,00 kWh/(m?*a)
Mit Warmwasser Ja

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C (=100)

Baujahr 1905

Objektbeschreibung

Lage

Die unmittelbare Umgebung der Wohnung bietet eine attraktive Mischung aus liebevoll sanierten
Altbauten sowie modernen Neubauten. In direkter Nahe befinden sich der Zionskirchplatz, der
Arkonaplatz sowie der Berliner Mauerpark. In fu3laufiger Entfernung befinden sich vielfaltige
Geschéfte und Gastronomie ebenso wie Schulen und Kindergarten. Ca. 2 bzw. 3 km entfernt
befinden sich das Bundeswehr- und das Judische Krankenhaus. Die Infrastrukturanbindung mit
den offentlichen Verkehrsmitteln ist mit dem nur wenige Gehminuten entfernten U-Bhf. Bernauer
Stral3e (U8, M10, Bus 247 und N8) sowie dem nahe gelegenen Bahnhof Berlin-Gesundbrunnen (ICE,
IC, EC, RE, RB, U8, S1, S2, S25, S26, S41, S42, S46, Bus 247, N8, RE3) sehr gut. Auch die
Autobahnanbindung ist gut. In knapp 7 km Entfernung erreicht man die A100 sowie die A111. Das
nachstgelegene groflere Einkaufszentrum ist das Gesundbrunnen-Center.
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Objektbeschreibung

Diese Etagenwohnung liegt im ehemaligen Sanierungsgebiet Rosenthaler Vorstadt in Berlin-Mitte.
Im Zuge der Sanierung wurde der Bestand an Berliner Altbaugeb&uden in diesem Gebiet
umfassend saniert und modernisiert, wodurch sich die Geb&ude in der direkten Umgebung
groftenteils wieder in ihrer urspringlichen Schdnheit zeigen. Wahrend der Gebietssanierung
wurden ebenso Baultucken durch Neubauten geschlossen und Freiflachen neu angelegt bzw.
gestaltet. Die Wohnqualitat des ganzen Bezirks wurde durch diese Mal3hahmen erheblich
aufgewertet.

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem wunderschdnen und detailgetreuen Stuckaltbau
in einer ruhigen Anliegerstralle. Das gesamte Gebaude, der rickwartige Aul3enbereich des
Grundstucks und die Wohnungen des Hauses wurden in den Jahren 2007 bis 2009 grundlegend
aufwéandig saniert, modernisiert und instandgesetzt. Hierbei wurde das Haus neben dem Ausbau
des Dachgeschosses auch mit einem Aufzug ausgestattet, welcher jeweils zwischen den Etagen
halt. Das Haus hat zudem einen bekannten historischen Hintergrund. Nach dem Bau der Berliner
Mauer wurde aus dem Keller des Hauses ein Fluchttunnel gegraben, durch den im Jahre 1962
insgesamt 29 Menschen die Flucht aus der DDR gelang. Dieser 'Tunnel 29' erlangte weltweit
Berihmtheit. An ihn erinnert eine am Haus angebrachte Gedenktafel.

Die Wohnung selbst liegt im 2. Obergeschoss und verfugt tber 2,5 Zimmer, eine separate Kiiche,
ein innenliegendes Wannenbad und einen grof3en, in den Innenhof gerichteten Balkon, von dem
man in den grof3zugigen und begrunten Innenhof blicken kann. Die Zimmer und der Flur verfiigen
Uber Holzdielenbdden sowie glatt gespachtelte Wandflachen und Decken. Das vorhandene
Wannenbad wurde im Zuge der Modernisierung der Wohnung neu eingebaut. Gleichzeitig wurde
die Kiiche wahrend der Modernisierung der Wohnung mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Die
urspringlichen Holzfenster wurden gegen Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgetauscht.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem guten Zustand.
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Dielenbdden in den Wohnraumen sowie im Flur

- Altbauwohnung mit typischen hohen Decken

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Moderne Konvektorenheizkorper

- Modernes Bad mit Badewanne

- Einbauklche

- Balkon mit Std-Ostausrichtung zum grinen Innenhof
- Kabelanschluss

- Abstellraum im Keller

- Fahrradabstellbereich im Innenhof

- Modernisierter Stuckaltbau

Sonstiges

Gerne lassen wir Ihnen fur diese Immobilie bei Vorlage einer Kontaktformularanfrage mit lhrem
Vor- und Nachnamen, lhrer Wohnanschrift, Ihrer Telefonnummer sowie Email-Adresse, ein
ausfuhrliches Exposé mit erganzenden Angaben (z. B. Grundriss, zusatzliche Fotos und
zusatzliche Informationen) zukommen. Unsere Exposés enthalten zudem die Anschrift der
Immobilie, damit es ihnen méglich ist, sich zunachst einen Eindruck von der konkreten Lage zu
verschaffen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Diese, unser Impressum, eine
Ausfertigung unserer Widerrufsbelehrung nebst Widerrufsformular sowie unsere
Datenschutzerklarung finden Sie auf unserer Internetseite: www.estate-moments.de. Dieses
Verkaufsangebot ist an Kaufinteressenten gerichtet. Bei Zustandekommen eines notariellen
Kaufvertrags entsteht unser Anspruch auf Zahlung der genannten Provision somit gegeniber dem
Kaufer. Dartiber hinhaus sind vom Kéaufer auch die Grunderwerbssteuer (in Berlin 6 % und in
Brandenburg 6,5 % des Kaufpreises) sowie die Notar- und Grundbuchgebihren (ca. 2 % des
Kaufpreises) zu bezahlen.

Laut Verordnung Nr. 524/2013 der Europaischen Union (EU) sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, auf unserer Internetseite im Impressum und bei Verkaufs- oder Vermietungsangeboten

einen Hinweis auf die Online-Streitschlichtungsstelle aufzunehmen, die unter der folgenden
Adresse zu finden ist: ec.europa.eu/consumers/odr.
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